LINJASANEERAUS

Toimintatapa linjasaneeraustyomailla
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Perustettu vuonna 1969
Perheyritys
Liikevaihto 6 - 8 milj. €

Tyéntekijsita
O toimisto 4 hlo
O tyonjohto 5 hlo
O kirves- ja rakennusmichia yht. n. 25 hlo

100 % suomalainen

Useita linjasaneerauskohteita, joissa yhteensa yli
1500 asuntoa

Kuulumme RALA laatujarjestelmaan
RALA:n myontama sertifiointi yritystasolla
Suomen Vahvimmat -platinium
Rakennusteollisuus RT:n jasenyritys

AAA Rating

Kuulumme tilaajavastuu.fi luotettaviin

kumppaneihin
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Ennen aloitusta

Asukkaiden informointi on tirked osa saneerausprojektia. Teemme paljon téitéd tiedotustilaisuutta varten,
jotta asukkaat / osakkaat saisivat linjasaneerausprojektista mahdollisimman todenmukaisen kuvan. Ennen

aloitusta ja kun ty6 on aloitettu, on tiedottamisella tirkea rooli tyén sujumisen kannalta.

Tiedottamisen keskeiset kulmakivet ovat:
- tiedotuksen tulee olla médarétietoista, lyhytta ja selkedd
- kaikissa tiedotteissa mainitaan vastuuhenkil6t ja heidan yhteystietonsa
- tiedotteet asetetaan nakyviin paikkoihin porraskaytaviin, sille alueelle, jota tiedote koskee

- tarvittaessa tiedotteet jaetaan my0s asukkaiden postiluukkuihin

Informaatiotilaisuus

Informaatiotilaisuus pyritéén pitéméén aina ennen
tyomaan aloittamista. Tilaisuus pidetddn viihtyisassa

kokoustilassa (esim. Bore laivassa).
Tilaisuudessa jarjestetaan kahvitarjoilu.

Tilaisuuteen kutsutaan kaikki taloyhtioén kuuluvat,
seka kaikki rakennusurakkaan osallistuvat
suunnittelijat ja urakoitsijat. Tilaisuudessa esitellddn

tyémaan vastaava mestari, tydmaan tyopaallikko,

suunnittelijat seka ali- ja mahdolliset sivu-

urakoitsijoiden edustajat.

Padurakoitsijana Varpe Oy:n edustaja kertoo tyémaan toteutuksen aloituksesta ja sen kulusta, aina
lopetukseen asti. Tilaisuudessa kaydaan lapi my6s aikataulu, sekd asukkaiden tehtdvit ennen tyomaan alkua

ja tyomaan edetessa.

Informaatiotilaisuus on rento tapahtuma ja aiheeseen liittyviad kysymyksid voi esittaa koko esityksen ajan.
Tilaisuuden virallisen osuuden jilkeen vastaavaa mestaria ja tyopaallikkoa voi haastatella henkilokohtaisesti,

mikali joku ndin haluaa.
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Informaatiotavat
Paperi-ilmoitukset - —
T. e L
. . E =2
Ennen tyomaan aloitusta ja koko ty6maan ajan jaamme informaatiota } o c
tyomaan etenemisesta. Kunkin porraskaytavan ala-aulaan asennetaan 2 “
ilmoitustaulu. [lmoitustaululta 16ytyvat kaikki voimassa olevat l
. .o °
ilmoitukset. Vanhentuneet ilmoitukset poistetaan maara valiajoin. . e »
i.:  alined
Informaatitot, jotka pitavat sisallidn esim. yhteystietoja tai 111
menettelyohjeita, jaamme my6s asuntojen postilaatikoihin. Isinnoéitsija o P
lahettaa tarpeelliset informaatiot kaikille niille osakkaille, jotka eivat re- : : pe
asu taloyhtiossa. ).1 i1l
L ?
Lyhyet ja ytimekkaat ilmoitukset kuten vesi- tai sahkokatkotiedoittet : ‘ |
1 == .
kiinnitimme rakennuksen ulko-oviin, kuten my6s hissien oviin (sisa- ja ‘e N ."”‘ o .. |
| A,

ulkopuolelle), jotta kaikki rakennuksessa asuvat varmasti havaitsevat

ne.
Sdhkoinen ilmoittaminen
Varpe Oy:n kotissivuilla (www.varpe.fi) 16ytyy linkki kdynnissa olevalle tyémaalle.

Jokaiselle kaynnissa olevalle tyémaalle avautuu oma sivustonsa. Sivuilta 16ytyy yhteystiedot mm. vastaavalle
mestarille, ty6paallikélle, taloushallinnolle seké kaikkien aliurakoitsijoiden yhteyshenkil6ille. Sivustolta
16ytyy linkit kaikille jactuille ilmoituksille. Sielta 16ytyvat myos tyomaan aikataulu, karttalinkki yms.

Kaikista sivustolla jaettavasta informaatiosta, sovitaan tilaajan kanssa erikseen.

Huoneistokortit

Informaation keskeinen tiedotustapa on kunnollisten huoneistokorttien tekeminen. Jokaisesta huoneistosta

tehdaan huoneistokortti.

Huoneistokortissa on huoneiston pohjapiirustus, korjattavat ja uusittavat kohteet, pintamateriaalit ja
kalusteet sekd tarvittaessa hankintarajat, urakkaan kuulumattomat materiaalit tai mahdolliset lisa-

/ muutostyét (naista toista annetaan erillinen tarjous).

Huoneistokortissa sovittavat asiat vahvistetaan molempien osapuolien allekirjoituksella. Huoneistokortti

on sitova.

Huoneistokorttia voidaan tiydentda toiden edetessd. Kopio huoneistokortista kiinnitetaan huoneiston

oveen, jolloin se toimii myos kaikkien aliurakoitsijoiden tydohjeena ja tietoldhteena.

Huoneistokortti tehdaan aina osakkaan/ asukkaan kanssa henkil6kohtaisessa tapaamisessa.


http://www.varpe.fi/
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Suojaus

Asuntokohtainen suojaus alkaa vanhojen lattiapintojen katselmoinnilla ja valokuvaamisella. Taman jalkeen
asunnon eteistilat, kulkureitit korjaustyékohteisiin sekd korjausty6kohteet suojataan muovimatolla,
suojakartongilla tai kovalevylld. Suojaukset teipataan tarvittaessa reunoiltaan lattiaan. Seinid ei
padsaantoisesti suojata. Muualle asuntoon johtavat oviaukot suljetaan olemassa olevalla ovella
mahdollisuuksien mukaan tiivistaen. Tilat, joihin ei ole erillistd ovea, suljetaan puurimojen viliin

pingotetulla muovikalvolla, jossa on vetoketjulla varustettu kulkuaukko.

Hissit suojataan lattiasta kattoon kovalevya tai vaneria kdyttden.

Muovimatolla suojattu porraskaytava.

Vanerilla suojattu hissi. Kovalevylla suojattu hissi.
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Asukkaiden toimenpiteet ennen aloitusta

e Eteistilat, kph:t, we:t, keittiot ja edelld mainittuihin tiloihin johtavat kulkureitit on
ehdottomasti tyhjennettiva huonekaluista ja muustakin irtaimesta. Naissa tiloissa
tyoskenneltaessa kolhiutumisen / rikkoutumisen riski on merkittava.

e Valaisimet voi jattaa kattoon (jos eivit roiku kovin alhaalla).

® Markatilat, keittion allaskaappi, eteistilan naulakot ja seinapinnat tulee tyhjentaa ty6n ajaksi.

Naista kaikista toimenpiteistd annetaan tarkat ohjeet infotilaisuudessa, sekd huoneistokorttia

tehtaessa.

Raskaiden esineiden, kuten pyykinpesukoneen pois siirtimisessd annamme tarvittaessa siirtoapua.

Osakkaiden omat tyb’tilaukset

Osakkaat voivat omaan lukuunsa tehda hankintasopimuksia paaurakoitsijan kanssa esim. kylpyhuoneen
pintakorjauksesta ja varustelutasosta. Nama hankinnat sidotaan osakkaan ja rakennusurakoitsijan valilla
kdytavissd neuvotteluissa kokonaisurakan osaksi omalla sopimustekstilla. Sopimuksen osapuolena ei ole

taloyhti6, vaan sopimusta kasitellian osakkaan ja rakennusliikkeen kahdenkeskisena sopimuksena.

Henkil6kohtainen korjaushanke oikeuttaa tyén osalta verohelpotuksen ns. kotitalousvihennyksen

muodossa. Vahennys koskee vain tehdyn tyon kustannuksia.

Aikataulu

Kaynnistyvéstd projektista tehddén aikataulu, josta kdy ilmi mm. seuraavat asiat:
® Projektin alku ja kokonaiskesto
e  Kunkin tyévaiheen aloitus ja kesto
® Jokaisen asunnon t6iden aloitus ja téiden valmistuminen

® Yleisten tilojen toiden aloitus ja paattyminen (esim. verkkokopit, py6ravarastot, porraskaytavat

yms. )

® Huoneistokorttien tekoajankohta / asunto

e Ulkotoiden aloitus ja kesto
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Tyon aikana

Organisaatio ja t)/'o'voima

Jokaiseen hankkeeseen nimetddn vastaava mestari. Han on ensisijaisesti vastuussa rakennuttajalle ja
viranomaisille asioiden hoitamisesta. Varpe Oy:n vastaavilla mestareilla on pitkaaikainen ja monipuolinen
kokemus erilaisista rakennusprojekteista. Joskus olosuhteet ovat sellaiset, etta tyomaalla vastuullisena
tyonjohtajana voi olla mestari tai insiné6rikoulutuksen saanut nuorempi mestari. Vastuu kuitenkin on aina
vastaavalla mestarille, joka johtaa rakennusty6ta nuoremman kollegansa kanssa. My6s vanhempi, kokenut
ammattimies, voi olla tyémaan "nokkamichend". Periaatteemme on, ettd tydmaalla on aina vastuullinen

tyonjohto paikalla.

Varpe Oy:n tyontekijoista useat ovat olleet yrityksemme palveluksessa yli 20 vuotta ja melkein kaikilla on
usean vuoden tyosarka takana yrityksessimme. Tunnemme tyontekijamme ja tiedimme, etta heihin voi
luottaa. Suurimmalla osalla on rakennusalan ammattitutkinto, tulity6kortti ja ensiapukurssi kaytyna.
Toistaiseksi Varpe Oy:n palveluksessa on ollut vain kotimaista henkilokuntaa. Se takaa suoraviivaisen ja

selvian keskusteluyhteyden tyomaatilanteissa.

Tavoitteet

Kaikille projektissa ty6skenteleville on painotettu aikataulussa pysymisen merkitysta ja laatutavoitteet

joihin pyritaan.
Aikatauluja tehddin tyomaasta ja sen koosta riippuen kolmea eri tasoa:
1. Ty6maan yleisaikataulu kuvaa tyémaan yleistd etenemisjarjestysta ja toimii yleisinformaationa.

2. Porras / linjakohtainen aikataulu esittda eri tyévaiheet ja niiden ennakoidut kestot. Tama

aikataulu asetetaan porrashuoneen ilmoitustaululle asukkaille tiedoksi.

3. Tyémaasuunnitelma on vastaavan mestarin henkil6kohtainen tyéaikataulu. Sen avulla
tismennetaan eri tyovaiheita ja tyontekijan ajankayttoa eri vaiheissa. My6s materiaalien hankintaa
tarkennetaan timan tyémaasuunnitelman pohjalta. Tyosuunnitelma tehddin kahden viikon ajaksi ja

se pdivitetddn kerran viikossa.

Tyomaan aikataulut tiydentavat toisiaan ja tismentyvit lopulta tyésuorituksiksi.

7jf'o'maa— ja aikataulukokoukset

Urakkasopimuksessa on rakennustyén ohjattavuuden parantamiseksi sovittu tyémaakokousten ja
aikataulukokousten pitamisesta. Nama tilaisuudet eivit ole tarkoitettu asukkaille, mutta rakennuttaja voi

esim. valvojan kautta tuoda toiveitaan osapuolille.
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Yleisia toimintatapoja t)/i)'maa]]a

Linjasaneerausprojekti on usean osapuolen ja henkilon yhteinen hanke. Muutama yleinen toimintaperiaate

tyomaalla toimittaessa:

e Lukitus
Urakoitsijalle on ty6n aikana varattava 6-10 yleisavainta, jotka luovutetaan kuittausta vastaan
tyontekijan henkilokohtaiseen kayttéon. Huoneistojen ovet pidetdan aina lukittuna, milloin sielld
ei tyoskennelld.

¢ Purku ja suojaus
Urakoitsija suojaa ennen ty6n alkua porrashuoneen lattiat ja seinien ulkonurkat. Huoneiston
suojauksessa suojataan lattiat ja muihin huoneisiin johtavat kulkuaukot muovilla.
Sisatilojen purkuty6t tehddén alipaineistettuina, huolimatta siitd, onko rakenteissa asbestia tai ei.
P6lyn kulkeutumista ei kokonaan voi estéd, joten pélyavien tyovaiheiden aikana paikallinen

muovisuojaus on tarpeellinen. Lopuksi urakoitsija suorittaa huoneiston loppusiivouksen.

e TulitySluvat
Kaikilla tulit6issa tyoskentelevilld on oltava voimassaoleva tulity6kortti. Tulity6luvan antaa
rakennuttaja.

e Tupakointi
Tupakointi tyémaalla on ehdottomasti kielletty. Tupakointipaikka jarjestetddn rakennuksen

ulkopuolelle.

¢ Veden ja sihkon jakelu
Jokaisen tyontekijan on tiedettdva vesijohdon paasulun paikka. Sinne on oltava vapaa paasy
tyoaikana.

¢ Alkusammutuskalusto

Urakoitsija hankkii turvallisuussuunnitelman mukaisesti alkusammutuskaluston.

e Jitehuolto
Urakoitsija huolehtii omista jatteistddn. Jatteita ja rakennusmateriaaleja ei saa varastoida
poistumisreiteille esim. porraskdytaviin. Urakoitsijan velvollisuus on jarjestad mm.
metallien ja polttokelpoisten materiaalien kierritys. Ongelmajitteen purkua ja késittelya siddetaan
erityisilla lailla ja asetuksilla ja niitd on ehdottomasti noudatettava.

e Veden katkaisu
Yleisend ohjeena on, ettei katkaistua vetta laiteta paalle juuri ennen ty6vuoron paittymista, vaan
paineen paille kytkemisen jilkeen on oltava noin tunnin varoaika, jolloin mahdollinen vuoto tai

avattu vesipiste ilmaisee itsensa.
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Laadun varmistus

Kaytossamme on yritys- ja tydmaakohtainen laadunvalvontajarjestelma. Se perustuu yleensa yrityksen
omaan laatujarjestelmaén, jota tiydennetaan ja muokataan ko. ty6ta vastaavaksi. Laadunvalvonta on paaosin
omavalvontaa. Rakennuttajan puolelta valvontaa suorittaa tyémaan valvoja. Tulokset kirjataan raportteihin,
jotka sailytetaan tyomaalla. Keskeisia tarkkailun kohteita saneeraustyémaalla ovat mm. seinien
suoruusmittaukset, lattiakallistukset, vesieristykset ja kosteustarkastelut. Kaikissa mittauksissa kaytetaan
tehtdvain suunniteltuja mittausvilineitd. Silmdmaardinen mittaus tai "mutu" arvio, eivat ole meidan
tapojamme arvioida tilannetta. Asianmukainen mittaus varmistaa ty6n kelvollisen lopputuloksen.

Laadunvalvonta-asiakirjat liitetddn rakennuttajalle luovutettuihin luovutuskansioihin.

Varpe Oy:lld on mm. seuraavia patevyyksia / luokituksia:
e RALA pitevyys ja — sertifikaatti
e AAA Rating (Suomen Asiakasticto Oy)
® Suomen Vahvimmat — platina
® Luotettava Kumppani

e RT:n jasenyritys

Asuminen Fakennust)/.o.n aikana
Huoneistoja voi kayttdd saneeraustyon aikana.
Tiettyind aikoina melu, pély ja pihan liikennejérjestelyt voivat aiheuttaa haittoja asumiselle.

Hankalia vaiheita asumisen kannalta ovat seuraavat tyovaiheet:
® hormiston purkuty6t asuntoon johtavassa porraskaytavassa seka asuntoon liittyvissd hormistoissa

® viemariverkoston purku ja uudelleen rakentaminen. Tama vaihe mairittelee sen ajan, jonka WC on

pois kaytosta.

Tyojarjestys:
1) hormien rikkominen
2) putkiston purku
3) uusien putkien asentaminen | Aika, jolloin we-tiloja ei voi kiyttaa. Aikataulu
4) hormien paikkaus kay ilmi tybmaakohtaisesta aikataulusta.
5) vesieristykset ja laatoitukset

6) kalusteiden asennus

We tilojen ty6ajan pituus on riippuvainen kerrosten lukumaarasta, pystylinjaan liittyvien asuntojen
maéérastd ja kerrallaan tyén alle otettavasta we-tilojen lukumaarésta. Viliaikaiset pesu- ja we-tilat 16ytyvat

yleensa taloyhtion tiloista.
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Osakkaiden omat remontit linjasaneerau]zsen aikana

Osakkaalla voi samanaikaisesti linjasaneerauksen kanssa olla myos omia remonttitoita kdynnissa
huoneistossaan. Verohallinto vaatii, ettd paaurakoitsija ilmoittaa tyémaan kaikki tyontekijat
kuukausittain tyontekijailmoitusten muodossa. Padurakoitsijan on ilmoitettava verottajalle kaikki tyomaan
tyontekijat, huolimatta siita, onko tyontekija padurakoitsijan kanssa sopimussuhteessa vai ei. Tasta syysta
osakas on ilmoitusvelvollinen kayttamistaan tyontekijoista / yrityksisti omissa remonteissaan

paaurakoitsijalle.

Tiedot, jotka paaurakoitsija tyontekijoista tarvitsee:
® Yrityksen nimi ja y-tunnus
® Tyontekijin etu- ja sukunimi, syntymaaika, veronumero seka kotivaltio
> Mikdli tyontekijan kotivaltio / yritys ei ole suomalainen, tarvitsee pddurakoitsija myos muita tietoja

tyontekijdstd ja/tai yrityksestd. Tarvittavat tietovaatimukset saat pddurakoitsijalta

® Tyon alku- ja loppupéivimaira (arvio)

Valmistuminen

Valmistuminen ja luovutuksen rutiini on usein mainittu urakkasopimuksessa. Asuinrakennuksen
luovutuksessa kiytetaan yleensd osatarkastusmenetelméda. Kun asunto tulee valmiiksi, suoritetaan
kiyttéonottotarkastus. Se vastaa tekniseltd tasoltaan asunnon lopullista luovutusta, mutta varsinainen
juridinen luovutus tapahtuu vasta sen jalkeen, kun koko linjasaneeraus on valmis. Mahdolliset

keskeneraisyydet tai virheet korjataan, jonka jalkeen pidetiin jalkitarkastus.

Valmis kipsikotelo Uudet séhkokeskukset
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Takuutarkastus

Urakkasopimuksen mukainen takuuaika on kaksi vuotta valmistumisesta alkaen. Silloin suoritetaan
tarkastus, jossa sovitaan mahdollisten virheiden ja puutteiden korjaamisesta. Korjaustoiden periaatteena on,
ettd ne virheet ja puutteet, jotka korjaamattomina aiheuttavat lisavahinkoa, korjataan vélittomasti ja muut

virheet takuutarkastuksen jalkeen.

Varpe Oy:n henkiloston esittely

Hallinto

Jarmo Nurvala Jussi Varpe Teppo Varpe
Toimitusjohtaja Tekninen johtaja Hallituksen puheenjohtaja
Rakennusinsin6ori Insindori (Ylempi AMK) DI

040 738 6606 050 588 0500 0500 522 624

jarmo.nurvala@varpe.fi

jussi.varpe(@varpe.fi teppo.varpe(@varpe.fi

Petri Varpe Katja Varpe
Tyoturvallisuuspaillikké Taloushallinnon koordinaattori
Rakennusmestari

050 588 2500 02- 515 2500
petri.varpe@varpe.fi katja.varpe(@varpe.fi
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Iyon johto

Aku Tihtinen Petri Varpe Ville Hallfast
Rakennusinsinéori Rakennusmestari Rakennusmestari (AMK)
045122 3232 050 588 2500 045 777 0798
aku.tahtinen@varpe.fi petri.varpe@varpe.fi ville hallfast@varpe.fi

Jarno Koskinen Juha Maanpai

Rakennusmestari (AMK)

050 522 0017 040 755 0583
jarno.koskjnen@varpe.fi juha.maanpaa@varpe_ﬁ
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